Mittelstadte: Herausforderungen,
Entwicklungstrends und Perspektiven
Das Beispiel Friedrichshafen

20.06.2018

Dr.-Ing. Stefan Kohler - Erster Blrgermeister
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Stadtentwicklung Friedrichshafen o

1. Wo kommen wir her?
Wo stehen wir?
Was erwartet uns?

2. Woran arbeiten wir?
Wie arbeiten wir daran?
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In der Mitte Europas, aber urspringlich T s
Peripherie- / Randregion

Bodenseeraum — Schnittmenge der Luftlinien-Verbindungen europaischer Hauptstadte
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In der Mitte Europas, aber urspringlich T— st et
Peripherie- / Randregion
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Quelle: von PLESSEN, Marie-
Louise (Hrsg.): Idee Europa.
Entwirfe zum ewigen Frieden.
Berlin (2003)

[ SNSA.L I S 154 L Funi

&

Die Rolle von Grenzen und von Wasser und Gebirgen fiir die VerkehrserschlieBung in Mitteleuropa
Bodensee als Trennelement — Alpen als Barriere



Struktur und Lage der Region

Bodensee / Oberschwaben
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TS Speblick mit Weitsicht
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Seeblick mit Weitsicht

Standiges Problem, auch in der heutigen Stadtentwicklung:
Die fragmentierte Stadt
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Seeblick mit Weitsicht

Entwicklung Einwohner, sozialversicherungspflichtige
Beschaftigte und Pendler seit 1970

%

Einwohner % Sozialversicher- % Saldo Ein-
Steigerung ungspflichtig Steigerung /Auspendler- Steigerung
Beschiftigte iiberschuss

1970 52.759 23.427 6.258

2005 58.068 10,06 27.930 19,22 7.830 25,12
2006 58.271 10,45 28.178 20,28 7.874 25,82
2007 58.484 10,85 29.397 25,48 8.640 38,06
2008 58.848 11,54 30.892 31,86 9.367 49,68
2009 58.726 11,31 30.924 32,00 9.584 53,15
2010 59.002 11,83 31.460 34,29 9.688 54,81

Jahr
2011 59.286 12,37 32.469 38,60 9.996 59,73
2012 57.333 8,67 33.545 43,19 10.272 64,14
2013 57.961 9,86 34.466 47,12 10.772 72,13
2014 58.350 10,60 35.050 49,61 10.787 72,37
2015 59.108 12,03 35.034 49,55 10.358 65,52
2016 59.611 12,99 35.379 51,02 10.057 60,71
Auswahl Einwohner Soz. Beschaftigte [Einpendler-
Uberschuss

1970 0% 0% 0%

2005 10% 19% 25%

2010 12% 35% 55%

2015 12% 50% 65%

2016 13% 51% 61%
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Seeblick mit Weitsicht

Entwicklung Einwohner, sozialversicherungspflichtige
Beschaftigte und Pendler seit 1970

70%

Entwicklung Einwohner, Beschiaftigte
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Die grolsten Arbeitgeber
in Friedrichshafen
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ZF Friedrichshafen AG

8.517

Rolls-Royce Power Systems mehr als 6.000

Kreisverwaltung, Landkreis Bodenseekreis Giber 1.200

Stadtverwaltung Friedrichshafen

Klinikum Friedrichshafen

Zeppelin GmbH, Anlagebau

Sparkasse Bodensee

MWS Friedrichshafen GmbH
Internationales Bankhaus Bodensee
Volksbank Friedrichshafen

Double Slash - Sofware- und Beratungshaus

. Zeppelin Luftschifftechnik GmbH

1.174
1.105
522
399
250
136
120
103
100

emmm—

~
FRIEDRICHSHAFEN
Seeblick mit Weitsichi



emmm—

-~
FRIEDRICHSHAFEN

Peripherie- / Randregion T e
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WO DAS GLUCK ZU HAUSE IST

: Viel Griln im Westen, viel Gelb und Rot im Osten - die Zufriedenheit der Deutschen mit dem Leben an threm
= Wohnort lasst noch immer die alte deutsch-deutsche Grenze erkennen. FOr 117 Regionen Deutschlands wurde der
S jeweilige Durchschnittswert ermittelt, als Grundiage dieser Karte. Zur leichteren Auffindbarkeit sind innerhalb der
Regionen die Autokennzeichen notiert.
Am besten lebt es sich am Bodensee und entlang des Oberrheins, deutlich Gber 80 Prazent der Bewohner sind zu
rieden. Die erste GroBstadt folgt auf Platz vier: Stutigart Die beste Region Ostdeutschlands liegt auf Platz 71 mit
Dresden, Die unglicklichsten Westdeutschen leben in Duisburg (Platz 100). Die Schiusslichter der Zufriedenheit fin
den sich nach wie vor im Osten Deutschlands. Ganz hinten liegt wie schon im vergangenen Jahr die Altmark,
wamehr als zwei Drittel mit dem Laben nicht zufrieden sind
Immerhin: Im Vergleich zum ersten Erhebungsjshr 2002 verringerte sich der Abstand Ostdeutschlands zum
Westen sichtbar - von im Schnitt 34 auf rund 23 Prozentpunkte

Hiteshei
I Meochengisdboch Vissen
b Ot rssn et

Main 7700
St okt S st

[

Do Frage bt

54% s n sl gesshen
Y man i dewm Ort o
I dor Region.wo ich wohne,

sohe gt lobos”

Ergebnis der Online-Erhebung
,Perspektive Deutschland® :

Region Bodensee-Oberschwaben
auf Platz 1

vor Sudlicher Oberrhein (Freiburg),
Bayer. Oberland, Region Stuttgart,
Region Karlsruhe, Munster und
Munchen
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Bodenseekreis: Ganz oben im Siuden

* Deutschland-Studie von ZDFzeit (2018):
Bundesweit auf Platz 15 unter 401 Landkreisen und kreisfreien Stadten und
in Baden-Wirttemberg sogar auf Platz 4

* Prognos Zukunftsatlas (2016):
Rang 19 unter allen Stadt- und Landkreisen in Deutschland

* Innovationsindex 2016 (Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg
2016):
Platz 4 innerhalb der 44 Stadt- und Landkreise in Baden-Wirttemberg

11



IHK-Umfrage zur | - .
FRIEDRICHSHAFEN

Standortzufriedenheit 2017 e Sectick e st
Zentrale Ergebnisse zu Friedrichshafen

Starken: J..‘ Handlungsbedarf:

Versorgungssicherheit Strom _ Wehnraum
Image der Region Erreichbarkeit Strale
Sport und Freizeitmglichkeiten Kosten Gewerbeimmeohbilien
Allgemeine Sicherheit Beruflich gualifizierte Fachkréfte

Farken

Medizinische Versorgung

Quelle: IHK-Umfrage zur Standortzufriedenheit 2017

https://www.weingarten.ihk.de/blob/rvihk24/servicemarken/pre
sse_channel/cdownload_channel/4024892/c509262381c49c8d
0ab33669a43993bd/Presse 2018 Standortumfrgae FN Ig 2

60318-data.pdf
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Prognose des Bundes
Bevolkerungszunahme bis 2035 kreisweit 9,4%

Karte 3
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100 km © BBSR Bonn 2014

Veranderung der Bevolkerung 1990 bis 2012 in Prozent
(Fortschreibung 1990 bis Zensus plus Fortschreibung 2012)

(] bis unter =15 Datenbasis:
15 ki 9 Laufende Raumbeobachtung
I 15 bis unter - des BBSR

[0 -9bisunter-3
[0 -3bisunter3
[E 3bisunterg
. 9 und mehr

Geometrische Grundlage:
BKG, Kreise, 31.12.2012
Bearbeitung: C. Schiémer

Bevélkerungsentwicklung der Kreise in Vergangenheit und Zukunft

Hannover

100 km

Veranderung der Bevolkerungszahl 2012 bis 2035 in Prozent

[ | bis unter 15 [B)gtse’abgsis:lk
; -Bevolkerungsprognose
[ -15 bis unter - 2012 bis 2035/Zensus

[0 -9bisunter-3
[] -3bisunter3
. 3 bis unter 9
. 9 und mehr

Geometrische Grundlage:
BKG, Kreise, 31.12.2012
Bearbeitung: C. Schlémer

© BBSR Bonn 2014
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Quelle:
BBSR Die Raum-
ordnungsprognose
2035 nach dem
Zensus
13
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Folgen fur den Wohnungsbedarf — =—— s

Neubaubedarf nach Gebaudeart 2015 bis 2020

f’ . o Gemal Wohnungsprognose BBSR:
- TR e Bis 2020 sind jahrlich ca. 300
Wohneinheiten in der Stadt erforderlich

Stadt Kreis
20152020 300 WE 1000 WE
(Mittelwert)
2021-2025 264 WE 880 WE
(Mittelwert)
2026-2030 228 WE 760 WE
(Mittelwert)
© BBSR Bonn 2015
2015-2030 267 WE 890 WE
E (Mittelwert)
D ,DH_H_D_-_-
D is amer 63170135 31 3 76 129123 44 19 11
. 20 BiStunics 40 Haufigkeiten Haufigkeiten
. 40 und mehr Ein- und Zweifamilienh&user Mehrfamilienhauser
Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktprognose 2030
Geometrische Grundlage: BKG, Kreise, 31.12.2013 Bearbeitung: T. Held, J. Nielsen

Quelle: BBSR, Wohnungsmarktprognose 2030 14



Anzahl Bauinteressenten
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Bauplatzinteressenten v
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Geforderter Wohnraum A s

Bestand an geférderten Wohnungen in Friedrichshafen
800
705 702
700
625 Wegfall der Bindungen von
175 Wohnungen der
500 ehemaligen LBBW zum
31.12.2020
12
500
462
400 Mit 11l. BA Wiggenhausen
smmmOhne |1l BA Wiggenhausen
322
300
200
100
0 : : :
31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2020 31.12.2025 31.12.2030

16
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Was tut die Stadt R

* ISEK

 Wohnraumprogramm (neue Baugebiete, Nachverdichtung,
Forderprogramme...)

» Uferentwicklung (Uferpark, Innenstadt)

e Strallenbauentwicklung, Sanierung, Ausbau Fahrradwege

e Sanierungsgebiete (Friedrichstral’e, Hinterer Hafen)

* Fallenbrunnenentwicklung zum Wissens- / Bildungsquartier
* Baderbau, Hallenbau, Ausbau von Bildungshausern

* Ortsmitteentwicklungen fir Stadt der kurzen Wege
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T i gestalten ZukunfH
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ISEK Friedrichshafen
T i gestalten ZukunfH

Welches sind die zentralen Themen der Stadtentwicklung in
den nachsten 15 Jahren?

Mobilitat und Verkehr Siedlungsentwicklung, Wirtschaft, Umwelt-, Klima-, Soziales, Gesundheit Kultur, Freizeit und
Wohnen und Einzelhandel, Arbeit, Natur- und und Zusammenleben Bildung
Freiflachen Gewerbeentwicklung Landschaftsschutz verschiedener
Kulturen und
Religionen
I 19
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ISEK Friedrichshafen
T Vi gestalten ZukuwnfH

Zukunft Friedrichshafens: In welchen Bereichen besteht der
hochste Handlungsbedarf bis 20307?

KoRi5

Schaffung von bezahlbarem Wohnraum (70 %)
Erhaltung von Natur und Landschaft (68 %)

Starkung von Einzelhandel und Dienstleistungen im
Stadtzentrum (56 %)

Gestalterische Aufwertung der Ortskerne und der Altstadt (54 %)

Erhalt von Grinanlagen und Freiflachen fur Freizeit und
Erholung (47 %)



Aktueller Handlungsbedarf: In welchen Bereichen haben die Stadtteile/Ortschaften
besondere Probleme?
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Verkehrsmittel: 39% | Raderach

= Wohnungsangebot: 37%

Wohnungsangebot: 53%
Bauplatze: 49%
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Kluftern \" P
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= Larm: 26%
" Emkaufsmogllchkelten 18%

= Einkaufsmoglichkeiten: 38%
= Wohnungsangebot: 32%

L

= Larm: 20%
= Gastronomie: 18%

v

Seewald

Oberbaumgarten

= Larm: 24%
= Gastronomie: 14%

» Larm: 27%
Wohnungsangebot: 19%




Zuschiisse fur

Investitionen
(Schallschutz,
Energieeinsparung,
Baukindergeld,
Senioren und
Behinderten-gerechtes
Wohnen)

erfahrensweise
der
Grundstiicks-
beschaffung

(Baulandaktivierung,
Forderung von
Bauherren-
gemeinschaften)

Quote fiir
geforderten
Wohnraum

riearic

von Wohnraum in Friedrichshafen —~ T

FRIEDRICHSHAFEN
Seeblick mit Weitsicht

Wohnbaugipfel
mit Biindnis fiir
Wohnraum

Zukiinftige
Wohnbauland-
entwicklung

Mafnahmen zur finanzielle
i Forderung durch
Alitlwerung und e stadit 7
Forderung von Stiftung
Wohnraum in

Friedrichshafen

(Belegungsbindung,
Kaufpreis-
vergiinstigungen)

Begriindung von
Miet- und
Belegungs-
bindungen

Aufstellung von
vorhabenbe-

zogenen
Bebauungs-
planen

22
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Wohnraumschaffung 2016 - 2019

e Uber Laufende Bebauungspliane bzw. Bebauungspldne die sich
in aktueller in der Umsetzung befinden werden insgesamt ca.
530 WE geschaffen

 Wohnraumschaffung durch stadtische Tochtergesellschaften
ca. 450 WE

* Wohnraumschaffung durch private Investoren und Bautrager
ca. 600 WE
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Wohnraum fur Friedrichshafen T sttt i
Bisherige Bausteine der Wohnraumférderung

Quote fﬂ

geforderten
Wohnungs-
bau

| 1]
Vergunstigung | Komplementar-
von forderung
stadtischen Mietwohnraum
Grundstucken

\Y, \Y
Ankauf von Vermietungs-
Belegungs- pramie

rechten
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Wohnraum fur Friedrichshafen T—— stttk i
(Quote fur geforderten Wohnungsbau)

Zusatzliches
Baurecht

Bisheriges Baurecht Bisheriges Baurecht

25
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Wohnraum fiur Friedrichshafen

e Altes Baurecht: 1.000 m?
 Neues Baurecht: 2.000 m?
» Zusatzliches Baurecht: 1.000 m?

» 25 % fur geforderten Wohnraum: 250 m?



Forderungen auflerhalb des ——r0
Wohnbauprogrammes

Seeblick mit Weitsicht

Wir fordern Familien und Bauwillige
 Baukindergeld
 Vergabe von stadtischen Baugrundstlicken

Wir fordern Investitionen in Wohnqualitat
e Forderprogramm Schallschutz
Forderprogramm Senioren- und behindertengerechtes Wohnen
*  Forderprogramm Einbruchschutz

Wir schitzen die Umwelt
* Forderprogramm Klimaschutz durch Energiesparen
e Forderprogramm Mehr Natur in Friedrichshafen
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Spannende Fragen fiir die Zukunft -

e Stabilitat der Unternehmen im
produzierenden Gewerbe

e Stabilitat, Kontinuitat und Ausdifferenzierung
der kommunalpolitischen Gremien

* Akzeptanz in der Bevolkerung fur
Veranderungen



